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Δηήζηα Έθζεζε Γηαρεηξίζεωο Σνπ Γηνηθεηηθνύ ΢πκβνπιίνπ 

ηεο αλώλπκεο εηαηξείαο 
«ΔΠΔΝΓΤ΢ΔΗ΢ ΑΚΗΝΖΣΩΝ ΝΔΑ΢ ΚΔΡΚΤΡΑ΢ Α.Δ.» 

επί ηωλ  Υξεκαηννηθνλνκηθώλ Καηαζηάζεωλ 
ηεο ρξήζεο από 1ε Ηαλνπαξίνπ έωο 31ε Γεθεκβξίνπ 2017 

πξνο ηελ Σαθηηθή Γεληθή ΢πλέιεπζε ηωλ Μεηόρωλ 
 
Κπξίεο θαη Κύξηνη Μέηνρνη 
 
΢ύκθσλα κε ην άξζξν 43α, παξ. 3 ηνπ Κ.Ν. 2190/1920, όπσο απηό ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη 
ζήκεξα, ππνβάιινπκε ζπλεκκέλα ζηε Γεληθή ΢πλέιεπζε ηηο Δηήζηεο Υξεκαηννηθνλνκηθέο 
Καηαζηάζεηο ηεο εηαηξείαο «ΔΠΔΝΓΤ΢ΔΗ΢ ΑΚΗΝΖΣΩΝ ΝΔΑ΢ ΚΔΡΚΤΡΑ΢ ΑΔ» (ε Δηαηξεία) γηα 
ηε ρξήζε πνπ έιεμε ζηηο 31 Γεθεκβξίνπ 2017 κε ηηο παξαηεξήζεηο καο πάλσ ζε απηέο θαη 
παξαθαινύκε λα ηηο εγθξίλεηε. 
 
Σελ επζύλε γηα ηε ζύληαμε ησλ Οηθνλνκηθώλ Καηαζηάζεσλ έρεη ην Γ.΢. ηεο Δηαηξείαο ε 
ζύλζεζε ηνπ νπνίνπ είλαη ε αθόινπζε: 
 
α.  Αλδξέαο ΢άληεο ηνπ Κύπξνπ (Πξόεδξνο) 
β.  Αζελά Υαηδεγηάλλε ηνπ Θσκά (Γηεπζύλνπζα ΢ύκβνπινο) 
γ.  Αιέμαλδξνο Ησάλλνπ ηνπ Ησάλλε (Μέινο) 
 
Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξείαο ηεο 31 Γεθεκβξίνπ 2017 (εθεμήο νη 
«ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο») έρνπλ ζπληαρζεί ζύκθσλα κε ηα Γηεζλή Πξόηππα 
Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο («ΓΠΥΑ») όπσο έρνπλ πηνζεηεζεί από ηελ Δπξσπατθή 
Έλσζε. 
 
 
Α. Κξίζηκα γεγνλόηα ζρεηηθά κε ηελ θαηάζηαζε θαη ιεηηνπξγία ηεο εηαηξείαο 
 
Ζ Δηαηξεία ζπζηάζεθε ζην πιαίζην δηαγσληζκνύ πνπ πξνθήξπμε ν κέηνρνο, ΣΑΗΠΔΓ (ν 
Μέηνρνο), κε αληηθείκελν ηελ αμηνπνίεζε έθηαζεο επξηζθόκελεο ζηελ Καζζηόπε, ζηελ ζέζε 
Αξηαβάλε (Δξεκίηεο), πεξηνρή Αγ. ΢ηεθάλνπ, ηνπ Γήκνπ Κέξθπξαο. Δηδηθόηεξα, ν 
δηαγσληζκόο αθνξνύζε ηελ απόθηεζε ηνπ κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ εηαηξείαο εηδηθνύ ζθνπνύ, ε 
νπνία ζα θαηείρε ην πξνβιεπόκελν ζηα άξζξα 18 επ. ηνπ λ. 3986/2011 δηθαίσκα επηθαλείαο. 
Αθνινύζσο, ζε ζπλεδξίαζε ην Γ΢ ηνπ Μεηόρνπ αλαθήξπμε ηελ έλσζε πξνζώπσλ ησλ 
εηαηξεηώλ „‟NCH New Europe Property Fund II, L.P.‟‟ θαη „‟NCH Balkan Fund L.P.‟‟, σο Σειηθό 
Δπηιεγέληα Δπελδπηή. Ο Μέηνρνο πξνέβε, δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 5 παξ. 1 ζηνηρ. δ΄ ηνπ λ. 
3986/2011, ζηε ζύζηαζε ηεο εηαηξείαο «Δπελδύζεηο Αθηλήησλ Νέαο Κέξθπξαο Α.Δ.», ζηελ 
νπνία θαη εηζέθεξε ην δηθαίσκα επηθαλείαο επί ηεο ζπγθεθξηκέλεο έθηαζεο.  
 
΢ηηο 16.07.2014 ππεγξάθε κεηαμύ ηνπ ΣΑΗΠΔΓ θαη ηεο εηαηξείαο “Nectar Holdings Limited”, ε 
νπνία ζπλεζηήζε από ηελ Πιεηνδόηξηα ηνπ πξναλαθεξζέληνο δηαγσληζκνύ, ε ΢ύκβαζε 
Αγνξαπσιεζίαο κεηνρώλ, ηεο Δηαηξείαο. Με ηελ πιήξσζε ησλ αηξέζεσλ ηηο νπνίεο είρε 
ζπκθσλήζεη ην ΣΑΗΠΔΓ κε ηελ εηαηξία Nectar Holdings Limited, ζηηο 29.12.2016 ππνγξάθεθε 
ε ΢ύκβαζε κεηαβίβαζεο ησλ κεηνρώλ κεηαμύ ηνπ ΣΑΗΠΔΓ θαη ηεο εηαηξείαο “Nectar Holdings 
Limited” θαη από ηόηε ε δεύηεξε απνηειεί ηε κνλαδηθό κέηνρν ηεο εηαηξείαο «Δπελδύζεηο 
Αθηλήησλ Νέαο Κέξθπξαο Α.Δ.». 
 

 
Β. Απνινγηζκόο ηεο πεξηόδνπ 
 
Οηθνλνκηθά απνηειέζκαηα 
 
Ζ Δηαηξεία ηε ρξήζε 2017 θαηέγξαςε δεκηέο ύςνπο € 392.607 θαζώο βξίζθεηαη ζην ζηάδην 
θαηαζθεπήο θαη δελ έρεη έζνδα. Σν 2016 σζηόζν θαηέγξαςε θέξδε ύςνπο € 25.756 ηα νπνία 
πξνέξρνληαη από ηελ  άθεζε ρξένπο ηεο Δηαηξείαο από ην κνλαδηθό κέηνρν κείνλ δηνηθεηηθά 
θαη ιεηηνπξγηθά έμνδα πνπ δηελεξγήζεθαλ ζηε δηάξθεηα ηεο ρξήζεο. 
 
΢εκεηώλεηαη όηη ηα νηθνλνκηθά απνηειέζκαηα ηεο Δηαηξείαο δελ αληηθαηνπηξίδνπλ ηελ 
απνηειεζκαηηθόηεηα ησλ εξγαζηώλ ηεο, θαζώο ε ελ ιόγσ Δηαηξεία αξρίδεη ηηο δξαζηεξηόηεηεο 
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ηεο κεηά ηελ 29.12.2016 όπνπ κεηαβηβάζηεθαλ νη κεηνρέο από ην ΣΑΗΠΔΓ ζηελ “Nectar 
Holdings Limited”. 
 
Καηά ηελ θιεηόκελε ρξήζε ε Δηαηξεία πξαγκαηνπνίεζε πξνζζήθεο παγίσλ πνζνύ € 
1.933.203 νη νπνίεο αθνξνύλ ηηο αθηλεηνπνηήζεηο ππό εθηέιεζε θαη πεξηιακβάλνπλ θπξίσο 
κειέηεο ζηα πιαίζηα ηνπ έξγνπ ηνπ Σνπξηζηηθνύ Θέξεηξνπ ζηελ Κέξθπξα.  
 
Δγθξίζεθε από ηελ Γεληθή ΢πλέιεπζε ηεο 14 Φεβξνπαξίνπ 2017 ε αύμεζε ηνπ κεηνρηθνύ 
θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξείαο θαηά ην πνζό ησλ € 1.310.000 ζε κεηξεηά κε ηελ έθδνζε 13.100 
νλνκαζηηθώλ κεηνρώλ, κε ζθνπό ηελ θάιπςε κέξνπο ηεο ίδηαο ζπκκεηνρήο ηεο Δηαηξείαο. Σελ 
19 ΢επηεκβξίνπ 2017 πηζηνπνηήζεθε ε θαηαβνιή ηεο παξαπάλσ αύμεζεο κεηνρηθνύ 
θεθαιαίνπ. 
 
Δπίζεο, απνθαζίζηεθε από ηε Γεληθή ΢πλέιεπζε, ε ππνβνιή αηηεκάησλ ππαγσγήο ζηνλ 
Ν.4399/2016 επελδπηηθώλ ζρεδίσλ ηεο Δηαηξείαο ζπλνιηθνύ ύςνπο € 19.000.000. 
 
΢ηνλ θάησζη πίλαθα παξνπζηάδνληαη ζεκαληηθνί ρξεκαηννηθνλνκηθνί δείθηεο. 
 

Αριθμοδείκηες 

       2017 2016 

Αριθμοδείκηης 
Κεθαλαίοσ 
Κίνηζης  

Κςκλοθοπούν Δνεπγηηικό 37% 27% 

Βπασςππόθεζμερ 
Υποσπεώζειρ 

      

  
Άμεζης  
Ρεσζηόηηηας  

Γιαθέζιμα 5% 0% 

Βπασςππόθεζμερ 
Υποσπεώζειρ 

      

  Βρατσπρόθεζμε
ς σποτρεώζεις 
προς Ίδια 

Κεθάλαια   

Βπασςππόθεζμερ 
Υποσπεώζειρ 8,31% 

0,06
% 

Ίδια Κεθάλαια 

      

  
Κάλσυης παγίφν  

Αξία Παγίος Δνεπγηηικού 108% 100% 

Ίδια Κεθάλαια 

      

  Κσκλοθορούν 

Ενεργηηικό προς 
Σσνολικό 
Ενεργηηικό  

Κςκλοθοπούν Δνεπγηηικό 2,8% 0,0% 

Σςνολικό Δνεπγηηικό 

      

  Αποδοηικόηηηας 
Ιδίφν 
Κεθαλαίφν προ 
αποζβέζεφν   

(Εημίερ)/ Κέπδη Χπήζηρ ππο 
θόπων -2,0% 0,1% 

Ίδια Κεθάλαια     

 
 
 
 
 
Γηαρείξηζε θηλδύλωλ 
 
Κίλδπλνη ζρεηηθά κε ηελ αθίλεηε πεξηνπζία: Κίλδπλνs απνκείσζεο ηεο αμίαο ηεο αθίλεηεο 
πεξηνπζίαο ιόγσ δηαθπκάλζεσλ ησλ ηηκώλ ζηελ θηεκαηαγνξά ή αζηάζκεησλ παξαγόλησλ θαη 
θίλδπλνο γηα πξόζζεηεο δαπάλεο ή επελδύζεηο από ελδερόκελεο κεηαβνιέο ζην πνιενδνκηθό 
θαη πεξηβαιινληνινγηθό – θαλνληζηηθό πιαίζην. 
 
Κεθαιαηνπρηθόο θίλδπλνο : Ο ζθνπόο ηεο δηαρείξηζεο ηνπ θεθαιαηνπρηθνύ θηλδύλνπ είλαη ε 
εμαζθάιηζε ηεο ζπλερηδόκελεο δξαζηεξηόηεηαο ηεο Δηαηξείαο (going concern) γηα λα 
ππάξρνπλ ηθαλνπνηεηηθέο απνδόζεηο γηα ηνπο κεηόρνπο, γηα λα δηαηεξεζεί κηα ηδαληθή 
θεθαιαηνπρηθή δνκή θαη γηα λα κεησζεί ην θόζηνο θεθαιαίνπ. Ζ δηαηήξεζε ή ε πξνζαξκνγή 
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ηεο θεθαιαηνπρηθήο δνκήο, κπνξεί λα γίλεη κέζσ ηεο πξνζαξκνγήο ηνπ πνζνύ ησλ 
κεξηζκάησλ πνπ πιεξώλνληαη ζηνπο κεηόρνπο, ηεο επηζηξνθήο κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ ζηνπο 
κεηόρνπο, ηεο έθδνζεο λέσλ κεηνρώλ ή ηεο πώιεζεο πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ γηα λα κεησζεί 
ν δαλεηζκόο. Ζ Δηαηξεία δελ δηαηξέρεη θεθαιαηνπρηθό θίλδπλν θαζώο δελ ππάξρεη δαλεηζκόο 
θαη νη βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο ηαθηνπνηνύληαη θαλνληθά. Δπηπιένλ, ε Δηαηξεία έρεη 
πξαγκαηνπνηήζεη αύμεζε κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ εληόο ηεο ρξήζεο πνζνύ € 1.310.000 θαη εληόο 
ηνπ 2018 πξαγκαηνπνηήζεθε ε δεύηεξε αύμεζε κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ πνζνύ € 3.500.000. 
 
Κίλδπλνο ξεπζηόηεηαο : Ζ Δηαηξεία δελ αληηκεησπίδεη θίλδπλν ξεπζηόηεηαο θαζώο ηα 
ηακεηαθά ηεο δηαζέζηκα επαξθνύλ θαη  ην θεθάιαην θίλεζεο επαξθεί γηα λα θαιύςνπλ ηεο 
αλάγθεο ηεο. 
 
Πεξηβαιινληηθά – Δξγαζηαθά 
 
΢πκκόξθωζε κε ηελ πεξηβαιινληηθή λνκνζεζία : Οη δξαζηεξηόηεηεο ηεο Δηαηξείαο έρνπλ 
πεξηβαιινληηθό απνηύπσκα. Όιεο νη δξαζηεξηόηεηεο εθηεινύληαη ζύκθσλα κε ηελ θείκελε 
λνκνζεζία, ηηο απαηηήζεηο θαη πξνδηαγξαθέο πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο 
ειαρηζηνπνηώληαο θάζε ηύπνπ όριεζε. 
 
Ζ Δηαηξεία ζπκκνξθώλεηαη πιήξσο κε ηελ ηζρύνπζα εξγαηηθή λνκνζεζία. Σν πξνζσπηθό ηεο 
Δηαηξείαο γηα ηε ρξήζε 2017 αλήιζε ζε 3 άηνκα. 
 
Οη εξγαζηαθέο ζρέζεηο βξίζθνληαη ζε άξηζην επίπεδν, αθνύ ε δηακόξθσζή ηνπο, πέξαλ ησλ 
πξνβιεπόκελσλ από ηηο ζρεηηθέο δηαηάμεηο, βαζίδεηαη πάλσ ζην ζεβαζκό ησλ αλζξώπηλσλ 
δηθαησκάησλ θαη ησλ εξγαζηαθώλ ειεπζεξηώλ, πάλσ ζηελ αλάπηπμε πλεύκαηνο ακνηβαίαο 
θαηαλόεζεο θαη ζπλεξγαζίαο, θαζώο θαη ζηε θαζηέξσζε πνιηηηθώλ δηνίθεζεο αλζξώπηλνπ 
δπλακηθνύ πνπ θαζνξίδνπλ κε ζαθή θαη ακεξόιεπην ηξόπν όια ηα ζέκαηα πξνζιήςεσλ, 
κεηαθηλήζεσλ, πξναγσγώλ, εθπαίδεπζεο, ακνηβώλ, πξόζζεησλ παξνρώλ, αδεηώλ θαη 
απνπζηώλ.  Ζ Δηαηξεία ζπκκνξθώλεηαη κε ηελ εξγαηηθή λνκνζεζία θαη ηηο ζπιινγηθέο 
ζπκβάζεηο όπνπ απηέο έρνπλ εθαξκνγή, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ θαλόλσλ πγηεηλήο θαη 
αζθαιείαο. Ζ Δηαηξεία επηζπκεί λα εθπαηδεύεηαη θαη λα επηκνξθώλεηαη ηαθηηθά ην αλζξώπηλν 
δπλακηθό ηεο βάζεη ησλ επαγγεικαηηθώλ απαηηήζεσλ θαη ιεηηνπξγηθώλ ή θαη αηνκηθώλ 
αλαγθώλ.  

Δπηδόζεηο ηεο Δηαηξείαο 

 
΢πλερηδόκελε δξαζηεξηόηεηα (going concern) 
 
Ζ Δηαηξεία γηα ηε ρξήζε πνπ έιεμε ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2017, παξνπζηάδεη θαζαξέο δεκίεο 
ύςνπο 392.607 Δπξώ θαη βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο πνπ ππεξβαίλνπλ ην θπθινθνξνύλ 
ελεξγεηηθό θαηά 1.037.911 Δπξώ. Ζ δηνίθεζε ηεο Δηαηξείαο θαηέιεμε ζην ζπκπέξαζκα όηη δελ 
ηίζεηαη ζέκα γηα ηε δπλαηόηεηα απηήο λα ζπλερίζεη ζην πξνβιεπηό κέιινλ ηελ επηρεηξεκαηηθή 
ηεο  δξαζηεξηόηεηα θαζώο νη βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο ηαθηνπνηήζεθαλ εληόο ηνπ 2018 
θαλνληθά ρσξίο θαλέλα πξόβιεκα ιόγσ ηεο πξαγκαηνπνηζείζαο αύμεζεο κεηνρηθνύ 
θεθαιαίνπ θαηά 3.500.000 Δπξώ εληόο ηνπ 2018.  
 

 
 
 
 
Ννκηθέο ππνζέζεηο 
 

1. Έρεη αζθεζεί θαηά ηεο Δηαηξείαο ελώπηνλ ηνπ Δηξελνδηθείνπ Κέξθπξαο ε από 

25.02.2018 αγσγή λνκήο θαη πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο ηνπ Γήκνπ Κέξθπξαο κε αίηεκα 

λα αλαγλσξηζηεί ν Γήκνο Κέξθπξαο λνκέαο θαη θάηνρνο ηξηώλ κνλνπαηηώλ πνπ βξίζθνληαη 

εληόο ηνπ αθηλήηνπ ηεο Δηαηξείαο, λα δηαηαρζεί ε απνβνιή ηεο Δηαηξείαο εθ ησλ ππ‟ απηήο 

θαηαιεθζέλησλ κνλνπαηηώλ θαη λα δηαηαρζεί ε εγθαηάζηαζε ηνπ Γήκνπ Κέξθπξαο ζε απηά, 

αιιηώο επηθνπξηθώο λα δηαηαρζεί ε άξζε ηεο πξνζβνιήο ησλ έλδηθσλ κνλνπαηηώλ εθ κέξνπο 

ηεο Δηαηξείαο θαη λα απαγνξεπηεί ε επαλάιεςή ηεο ζην κέιινλ κε ηελ απεηιή ρξεκαηηθήο 

πνηλήο 600.000 Δπξώ. ΢πγθεθξηκέλα, κε ηελ σο άλσ αγσγή, ν Γήκνο Κέξθπξαο αηηείηαη λα 
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αλαγλσξηζηεί σο λνκέαο θαη θάηνρνο ησλ επίδηθσλ κνλνπαηηώλ πνπ πεξηγξάθεη ζηελ σο άλσ 

αγσγή ηνπ θαη λα απαγνξεπζεί ζηελ Δηαηξεία λα ηα ρξεζηκνπνηεί. Ζ δηαδηθαζία θαηάζεζεο ησλ 

πξνηάζεσλ ηεο Δηαηξείαο θαη αληίθξνπζεο ησλ ηζρπξηζκώλ ηνπ αληίδηθνπ Γήκνπ Κέξθπξαο 

εθθξεκεί. Μεηά ηελ παξέιεπζε ηεο πξνζεζκίαο αληίθξνπζεο/πξνζζήθεο, αλακέλεηαη λα 

εμεηαζηεί ε ππόζεζε θαη λα εθδνζεί απόθαζε.  

2. Με απόθαζε ηνπ ΢ηΔ, απνξξίθζεθε ε από 21.06.2016 αίηεζε αθύξσζεο ηεο 

Πεξηθέξεηαο Ηνλίσλ Νήζσλ θαηά ηεο Κνηλήο Τπνπξγηθήο Απόθαζεο πεξί έγθξηζεο 

πνιενδνκηθήο άδεηαο κειέηεο παξαζεξηζηηθνύ – ηνπξηζηηθνύ ρσξηνύ «Καζζηώπε Κέξθπξαο», 

ρσξνζέηεζεο ηνπξηζηηθήο ιηκεληθήο εγθαηάζηαζεο θαη θαζνξηζκνύ ησλ πεξηβαιινληηθώλ όξσλ 

απηώλ θαη ησλ ζπλνδώλ έξγσλ ππνδνκήο. Με απόθαζε ηνπ Δηξελνδηθείνπ Κέξθπξαο 

απνξξίθζεθαλ ε από 03.09.2017 αίηεζε αζθαιηζηηθώλ κέηξσλ λνκήο θαη ε από 11.09.2017 

ζπλεθδηθαδόκελε επηβνεζεηηθή αίηεζε ηνπ Γήκνπ Κέξθπξαο θαηά ηεο Δηαηξείαο κε αίηεκα λα 

απαγνξεπζεί ζηελ Δηαηξεία λα ρξεζηκνπνηεί ηα επηθαινύκελα «θνηλόρξεζηα» κνλνπάηηα πνπ 

βξίζθνληαη εληόο ηνπ αθηλήηνπ ηεο. Με απόθαζε ηνπ Δηξελνδηθείνπ Κέξθπξαο απνξξίθζεθε ε 

από 23.10.2017 αίηεζε ηνπ Γήκνπ Κέξθπξαο θαηά ηεο Δηαηξείαο κε αίηεκα ηε δηελέξγεηα 

ζπληεξεηηθήο πξαγκαηνγλσκνζύλεο γηα ηελ απνηύπσζε ησλ επίδηθσλ κνλνπαηηώλ ζε 

ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα κε ζπληεηαγκέλεο ΔΓ΢Α θαη λα απαγνξεπηνύλ νη εξγαζίεο ηεο 

Δηαηξείαο επί ησλ επίδηθσλ κνλνπαηηώλ. 

 

Φνξνινγηθά ζέκαηα 
 
Ζ Δηαηξεία δελ έρεη ειεγρζεί από ηηο θνξνινγηθέο αξρέο από ηελ ίδξπζή ηεο κέρξη θαη ηελ 
ρξήζε 2016. Πνζά πνπ ηπρόλ πξνθύςνπλ από ηνλ θνξνινγηθό έιεγρν ηεο ρξήζεο απηήο δελ 
είλαη εθηθηό λα πξνβιεθζνύλ ζην παξόλ ζηάδην. ΢πλεπώο δελ έρεη δηελεξγεζεί πξόβιεςε ζηηο 
νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο 31 Γεθεκβξίνπ 2017 γηα πνζά θόξσλ πνπ ελδερνκέλσο 
πξνθύςνπλ ζε κειινληηθό θνξνινγηθό έιεγρν ηεο ρξήζεο απηήο.  
 
Γηα ηελ ρξήζε 2017 ε Δηαηξεία έρεη ππαρζεί ζηνλ έιεγρν θνξνινγηθήο ζπκκόξθσζεο πνπ 
πξνβιέπεηαη από ην αξ. 65Α ηνπ Ν.4174/2013. Ο έιεγρνο βξίζθεηαη ζε εμέιημε θαη ζα 
νινθιεξσζεί θαη ην ζρεηηθό θνξνινγηθό πηζηνπνηεηηθό ζα εθδνζεί κεηά ηελ δεκνζίεπζε ησλ 
ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ. Ωζηόζν δελ αλακέλεηαη λα ππάξρνπλ επξήκαηα πνπ λα 
έρνπλ επίδξαζε ζηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο θιεηόκελεο ρξήζεο.    
 
 

Απόθηεζε ίδηωλ κεηνρώλ 
 
Γελ απνθηήζεθαλ ίδηεο κεηνρέο θαηά ηε δηάξθεηα ηεο ρξήζεο 2017 θαζώο επίζεο ε εηαηξεία 
δελ θαηέρεη ίδηεο κεηνρέο ηεο. 
 
 
Υξήζε ρξεκαηνπηζηωηηθώλ κέζωλ 
 
Ζ Δηαηξεία δελ ρξεζηκνπνηεί ρξεκαηνπηζησηηθά κέζα. 
 
Γξαζηεξηόηεηεο ζην ηνκέα εξεπλώλ θαη αλάπηπμεο 
 
Ζ Δηαηξεία δελ έρεη δξαζηεξηόηεηεο ζηνλ ηνκέα ηεο έξεπλαο θαη ηεο αλάπηπμεο. 
 
Τπνθαηαζηήκαηα 
 
Ζ Δηαηξεία δελ έρεη ππνθαηαζηήκαηα. 
 
Γ. Γεγνλόηα κεηά ηελ εκεξνκελία ηεο θαηάζηαζεο Οηθνλνκηθήο Θέζεο 
 
Δληόο ηνπ 2018 απνθαζίζηεθε ε αύμεζε ηνπ κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξείαο θαηά ην πνζό 
ησλ 3.500.000 Δπξώ ζε κεηξεηά κε ηελ έθδνζε 35.000 νλνκαζηηθώλ κεηνρώλ, κε ζθνπό ηελ 
θάιπςε κέξνπο ηεο ίδηαο ζπκκεηνρήο ηεο Δηαηξείαο, ηνπ επελδπηηθνύ ζρεδίνπ πνπ έρεη 
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ππνβιεζεί πξνο ππαγσγή ζηνλ Ν. 4399/2016. Έσο ηελ 31
ε
 Γεθεκβξίνπ 2017 είρε θαηαβιεζεί 

πνζό 535.000 Δπξώ. Σν ππόινηπν πνζό θαηαβιήζεθε έσο ηηο 19 Ηνπλίνπ 2018. 
 
 
Σελ 01.11.2017 ε Δηαηξεία αλαδείρζεθε πιεηνδόηξηα ζε δηεζλή δηαγσληζκό πνπ πξνθήξπμε ην 
«Σακείν Αμηνπνίεζεο Ηδησηηθήο Πεξηνπζίαο ηνπ Γεκνζίνπ ΑΔ» (εθεμήο ην «ΣΑΗΠΔΓ») γηα ηελ 
απόθηεζε ηνπ δηθαηώκαηνο θπξηόηεηαο επί  δέθα πέληε (15) επηκέξνπο αθηλήησλ (νηθνδνκηθώλ 
ηεηξαγώλσλ), ηα νπνία βξίζθνληαη εληόο ηνπ αθηλήηνπ ζπλνιηθήο επηθάλεηαο πεληαθνζίσλ 
ρηιηάδσλ ηεηξαγσληθώλ κέηξσλ (500.000 η.κ.) πεξίπνπ, ζηελ πεξηνρή Αγίνπ ΢ηεθάλνπ ηεο 
θηεκαηηθήο πεξηθέξεηαο ηνπ Γήκνπ Κέξθπξαο, Γεκνηηθήο Δλόηεηαο Καζζσπαίσλ. Ζ 
κεηαβίβαζε ηνπ δηθαηώκαηνο θπξηόηεηαο επί ησλ σο άλσ 15 αθηλήησλ έλαληη ηηκήκαηνο πνζνύ 
δύν εθαηνκκπξίσλ πελήληα ρηιηάδσλ Δπξώ (€ 2.050.000,00) νινθιεξώζεθε κε ηελ ππνγξαθή 
ηεο ππ‟ αξηζκ. 4412/18.04.2018 ζπκβνιαηνγξαθηθήο πξάμεο κεηαμύ ηεο Δηαηξείαο θαη ηνπ 
ΣΑΗΠΔΓ θαη ηε κεηαγξαθή απηήο ζην Τπνζεθνθπιαθείν Όξνπο Κέξθπξαο. 
 
 
 
 

Αζήλα 30/06/2018 
 
 
 

 Ο Πξόεδξνο Γ.΢. Ζ Γηεπζύλνπζα ΢ύκβνπινο 
 
 
_____________________ ____________________ 
 Αλδξέαο ΢άληεο  Αζελά Υαηδεγηάλλε 
 Α.Γ.Σ. 661290 ΑΓΣ ΑΕ806882 
 
 
 



ΔΠΔΝΓΤ΢ΔΗ΢ ΑΚΗΝΖΣΩΝ ΝΔΑ΢ ΚΔΡΚΤΡΑ΢ Α.Δ. 
Δηήζηεο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο 31 Γεθεκβξίνπ 2017 (01.01.2017 – 31.12.2017) 
ζύκθωλα κε ηα Γηεζλή Πξόηππα Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο πνπ έρνπλ πηνζεηεζεί από ηελ 
Δπξωπαϊθή Έλωζε.  
(Πνζά ζε Δπξώ) 

 

 8 

Καηάζηαζε ΢πλνιηθνύ 
Δηζνδήκαηνο      

  ΢εκεηώζεηο 
1/1/2017 - 

31/12/2017 
1/1/2016 - 

31/12/2016 

Έμνδα δηνίθεζεο 5.1 (372.258) (10.249) 

Λνηπά έζνδα / (έμνδα) θαζαξά   0 36.005 

Εεκία  Πξν Φόξωλ, 
Υξεκαηνδνηηθώλ & 
Δπελδπηηθώλ Απνηειεζκάηωλ 

 
(372.258) 25.755 

Υξεκαηννηθνλνκηθά (έμνδα) / 
έζνδα 

  (20.349) 0 

(Εεκηέο) / Κέξδε πξν θόξωλ 
 

(392.607) 25.755 

Φόξνο εηζνδήκαηνο 5.8 0 0 

(Εεκηέο) / Κέξδε κεηά θόξωλ (Α)   (392.607) 25.755 

Λνηπά ζπλνιηθά έζνδα (Β) 
 

0 0 
΢πλνιηθά εηζνδήκαηα ρξήζεο 
κεηά από θόξνπο (Α) + (Β) 

  (392.607) 25.755 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ΔΠΔΝΓΤ΢ΔΗ΢ ΑΚΗΝΖΣΩΝ ΝΔΑ΢ ΚΔΡΚΤΡΑ΢ Α.Δ. 
Δηήζηεο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο 31 Γεθεκβξίνπ 2017 (01.01.2017 – 31.12.2017) 
ζύκθωλα κε ηα Γηεζλή Πξόηππα Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο πνπ έρνπλ πηνζεηεζεί από ηελ 
Δπξωπαϊθή Έλωζε.  
(Πνζά ζε Δπξώ) 
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Καηάζηαζε Οηθνλνκηθήο 
Θέζεο ηεο 31εο Γεθεκβξίνπ 
2017 

 
 

   ΢εκεηώζεηο 31/12/2017 31/12/2016 

Δλεξγεηηθό 

   
 

   Με Κπθινθνξνύλ Δλεξγεηηθό 

   Άπια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 5.2 18.810.000 18.810.000 

Δλζώκαηα πάγηα πεξηνπζηαθά 
ζηνηρεία  

5.3 1.933.203 0 

΢ύλνιν Με Κπθινθνξνύλ 
Δλεξγεηηθνύ 

  20.743.203 18.810.000 

Κπθινθνξνύλ Δλεξγεηηθό 

   Λνηπέο απαηηήζεηο 5.4 508.403 2.816 

Λνηπά θπθινθνξνύληα 
πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

 

3.362 0 

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη 
ηζνδύλακα 

  87.824 0 

΢ύλνιν Κπθινθνξνύλ 
Δλεξγεηηθνύ 

  599.589 2.816 

΢ύλνιν Δλεξγεηηθνύ   21.342.792 18.812.816 

    Ίδηα Κεθάιαηα & 
Τπνρξεώζεηο 

   
 

   Ίδηα Κεθάιαηα 

   Μεηνρηθό θεθάιαην 5.5 20.120.000 18.810.000 

Απνηειέζκαηα εηο λένλ 

 

(414.708) (7.691) 

΢ύλνιν ηδίωλ θεθαιαίωλ   19.705.292 18.802.309 

Τπνρξεώζεηο 
   

Βξαρππξόζεζκεο 
ππνρξεώζεηο 

   Πξνκεζεπηέο θαη ινηπέο 
ππνρξεώζεηο 

5.6 1.085.811 10.507 

Λνηπέο βξαρππξόζεζκεο 
ππνρξεώζεηο 

5.7 551.689 0 

΢ύλνιν βξαρππξόζεζκωλ 
ππνρξεώζεωλ 

  1.637.500 10.507 

΢ύλνιν ηδίωλ θεθαιαίωλ θαη 
ππνρξεώζεωλ 

  21.342.792 18.812.816 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ΔΠΔΝΓΤ΢ΔΗ΢ ΑΚΗΝΖΣΩΝ ΝΔΑ΢ ΚΔΡΚΤΡΑ΢ Α.Δ. 
Δηήζηεο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο 31 Γεθεκβξίνπ 2017 (01.01.2017 – 31.12.2017) 
ζύκθωλα κε ηα Γηεζλή Πξόηππα Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο πνπ έρνπλ πηνζεηεζεί από ηελ 
Δπξωπαϊθή Έλωζε.  
(Πνζά ζε Δπξώ) 
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Καηάζηαζε Μεηαβνιώλ Ηδίωλ Κεθαιαίωλ θαηά ηελ 31 
Γεθεκβξίνπ 2017   

    

 1/1/2016 - 31/12/2017  
Μεηνρηθό θεθάιαην 

Απνηειέζ
καηα εηο 

λένλ ΢ύλνιν 

Τπόινηπν 1 Ηαλνπαξίνπ 2016 18.810.000 (33.447) 18.776.553 

Κέξδε ρξήζεο 0 25.755 25.755 

Τπόινηπν 31 Γεθεκβξίνπ 2016 18.810.000 (7.691) 18.802.309 

Εεκηέο ρξήζεο 0 (392.607) (392.607) 

Αύμεζε κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ 1.310.000 (14.410) 1.295.590 

Τπόινηπν 31 Γεθεκβξίνπ 2017 20.120.000 (414.708) 19.705.292 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ΔΠΔΝΓΤ΢ΔΗ΢ ΑΚΗΝΖΣΩΝ ΝΔΑ΢ ΚΔΡΚΤΡΑ΢ Α.Δ. 
Δηήζηεο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο 31 Γεθεκβξίνπ 2017 (01.01.2017 – 31.12.2017) 
ζύκθωλα κε ηα Γηεζλή Πξόηππα Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο πνπ έρνπλ πηνζεηεζεί από ηελ 
Δπξωπαϊθή Έλωζε.  
(Πνζά ζε Δπξώ) 
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Καηάζηαζε Σακεηαθώλ Ρνώλ 
1/1/2017 - 

31/12/2017 
1/1/2016 - 

31/12/2016 

Λεηηνπξγηθέο δξαζηεξηόηεηεο 
 

 Καζαξέο (δεκηέο) / θέξδε ρξήζεσο (392.607) 25.755 

Πξνζαξκνγέο γηα: 

  Υξεκαηννηθνλνκηθά απνηειέζκαηα 20.349 0 

Αύμεζε απαηηήζεσλ (508.949) (2.815) 

Αύμεζε / (Μείσζε) ππνρξεώζεσλ 785.979 (22.940) 

Υξεσζηηθνί ηόθνη θαηαβιεζέληεο (20.349) 0 

Καζαξέο ηακεηαθέο (εθξνέο) από ιεηηνπξγηθέο 
δξαζηεξηόηεηεο (α) 

(115.577) 0 

Δπελδπηηθέο δξαζηεξηόηεηεο 

  Πιεξσκέο γηα απόθηεζε ελζώκαησλ παγίσλ 
πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ (1.092.189) 0 

Καζαξέο ηακεηαθέο (εθξνέο) από επελδπηηθέο 
δξαζηεξηόηεηεο (β) 

(1.092.189) 0 

Υξεκαηνδνηηθέο Γξαζηεξηόηεηεο 
 

 Δηζπξάμεηο από αύμεζε κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ 1.310.000 0 

Πιεξσκέο γηα έμνδα κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ (14.410) 0 

Καζαξέο ηακεηαθέο εηζξνέο από ρξεκαηνδνηηθέο 
δξαζηεξηόηεηεο (γ) 

1.295.590 0 

Καζαξή αύμεζε ζηα ρξεκαηηθά δηαζέζηκα θαη 
ηζνδύλακα  ηεο πεξηόδνπ (α) + (β) + (γ) 

87.824 
0 

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα έλαξμεο 
ρξήζεσο 

0 
0 

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα ιήμεο 
ρξήζεωο 

87.824 0 
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1. Γεληθέο πιεξνθνξίεο 
 
Ζ εηαηξεία «ΔΠΔΝΓΤ΢ΔΗ΢ ΑΚΗΝΖΣΩΝ ΝΔΑ΢ ΚΔΡΚΤΡΑ΢ Α.Δ.» (εθεμήο ε «Δηαηξεία») 
ζπζηάζεθε λόκηκα ην έηνο 2013 (ΦΔΚ 6773/14.10.2013). Ζ έδξα ηεο Δηαηξείαο είλαη 
Βαζηιίζζεο ΢νθίαο 7 Α, 10671. 
 
Σν Γηνηθεηηθό ΢πκβνύιην ηεο Δηαηξείαο απνηειείηαη από ηνπο: 
 
α.  Αλδξέαο ΢άληεο ηνπ Κύπξνπ (Πξόεδξνο) 
β. Αζελά Υαηδεγηάλλε ηνπ Θσκά (Γηεπζύλνπζα ΢ύκβνπινο) 
γ.  Αιέμαλδξνο Ησάλλνπ ηνπ Ησάλλε (Μέινο) 
 
Ζ Δηαηξεία είλαη εγγεγξακκέλε ζην Γεληθό Δκπνξηθό Μεηξών πνπ ηεξεί ε Γεληθή 
Γξακκαηεία Δκπνξείνπ κε αξηζκό 127268601000 (αξ. ΓΔ.ΜΖ.). 
 
Ζ νηθνλνκηθή ρξήζε γηα ηελ Δηαηξεία μεθηλάεη ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ θαη ιήγεη ηελ 31ε 
Γεθεκβξίνπ θάζε έηνπο. 
 
΢θνπνί ηεο Δηαηξείαο είλαη θπξίσο νη εμήο: 
 
1.  ε απόθηεζε, αγνξά, αμηνπνίεζε, δηαρείξηζε, εθκεηάιιεπζε αθηλήησλ θαη ηδίσο 
νηθνπέδνπ επί ηνπ νπνίνπ ηεο έρεη εηζθεξζεί δηθαίσκα επηθαλείαο, όπσο απηό νξίδεηαη ζην 
Ν. 3986/2011, γηα 99 έηε 
 
2.  ε πάζεο θύζεσο αλάπηπμε, αμηνπνίεζε, δηαρείξηζε θαη εθκεηάιιεπζε ηνπ 
Αθηλήηνπ θαη άιισλ αθηλήησλ 
  
3.  ε εθηέιεζε νηθνδνκηθώλ θαη πάζεο θύζεσο ηερληθώλ εξγαζηώλ θαη έξγσλ ζην 
Αθίλεην ή ζε άιια αθίλεηα  
 
4.  ε ίδξπζε, δεκηνπξγία, θαη εθκεηάιιεπζε ηνπξηζηηθώλ κνλάδσλ θαη επηρεηξήζεσλ  
 
5.  ε ζύληαμε θαη εθπόλεζε κειεηώλ θαη ζρεδίσλ, απαξαηηήησλ γηα ηελ θαηαζθεπή 
θαη ηε ιεηηνπξγία Παξαζεξηζηηθνύ Σνπξηζηηθνύ Υσξηνύ  
 
6.  ε αλαθαίληζε πάζεο θύζεσο θηηξίσλ επί ηνπ Αθηλήηνπ αιιά θαη επί άιισλ 
αθηλήησλ  
 
7.  ε ρξήζε αηγηαινύ, παξαιίαο, όρζεο θαη παξόρζηαο δώλεο ηνπ Αθηλήηνπ ή θαη ε 
εθηέιεζε, ρξήζε θαη εθκεηάιιεπζε ιηκεληθώλ έξγσλ  
 
8.  ε ελ γέλεη αλάπηπμε αθηλήησλ θαζώο θαη ε αγνξά θαη πώιεζε θάζε είδνπο 
αθηλήησλ. 
 
Οη παξνύζεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο παξνπζηάδνληαη ζε Δπξώ πνπ είλαη ην λόκηζκα ηνπ 
πξσηεύνληνο νηθνλνκηθνύ πεξηβάιινληνο ζην νπνίν δξαζηεξηνπνηείηαη ε Δηαηξεία. 
 
Σπρόλ κηθξνδηαθνξέο ζηνπο πίλαθεο νθείινληαη ζε ζηξνγγπινπνηήζεηο.   

 
2. Βάζε παξνπζίαζεο 

 
2.1 Πιαίζην θαηάξηηζεο  
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Οη παξνύζεο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο έρνπλ ζπληαρζεί ζύκθσλα κε ηα Γηεζλή 
Πξόηππα Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο (ΓΠΥΑ) θαη ηηο Γηεξκελείεο ηεο Δπηηξνπήο 
Γηεξκελεηώλ ησλ ΓΠΥΑ, όπσο έρνπλ πηνζεηεζεί από ηελ Δπξσπατθή Έλσζε.  Οη 
ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο έρνπλ ζπληαρζεί κε βάζε ηελ αξρή ηνπ ηζηνξηθνύ θόζηνπο 
θαη κε βάζε ηελ αξρή ηεο ζπλερηδόκελεο δξαζηεξηόηεηαο (βιέπε επόκελν ππνθεθάιαην).  
Οη θύξηεο ινγηζηηθέο αξρέο πνπ πηνζεηήζεθαλ γηα ηελ εηνηκαζία απηώλ ησλ 
ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ αλαθέξνληαη θαησηέξσ ζηελ ζεκείσζε 3. 
 
Ζ εηνηκαζία ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ ζύκθσλα µε ηα ΓΠΥΑ απαηηεί ηε 
ρξήζε νξηζκέλσλ ζεκαληηθώλ ινγηζηηθώλ εθηηκήζεσλ θαη ηελ άζθεζε θξίζεο από ηε 
δηνίθεζε ζηε δηαδηθαζία εθαξκνγήο ησλ ινγηζηηθώλ αξρώλ. Οη πεξηνρέο πνπ αθνξνύλ 
πεξίπινθεο ζπλαιιαγέο θαη εκπεξηέρνπλ κεγάιν βαζκό ππνθεηκεληθόηεηαο, ή νη ππνζέζεηο 
θαη εθηηκήζεηο πνπ είλαη ζεκαληηθέο γηα ηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο αλαθέξνληαη 
ζηε ζεκείσζε 4. 
 
2.2 ΢πλερηδόκελε δξαζηεξηόηεηα (going concern) 
 
Ζ Δηαηξεία γηα ηε ρξήζε πνπ έιεμε ηελ 31 Γεθεκβξίνπ 2017, παξνπζηάδεη θαζαξέο δεκίεο 
ύςνπο 392.607 Δπξώ θαη βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο πνπ ππεξβαίλνπλ ην 
θπθινθνξνύλ ελεξγεηηθό θαηά 1.037.911 Δπξώ. Ζ δηνίθεζε ηεο Δηαηξείαο θαηέιεμε ζην 
ζπκπέξαζκα όηη δελ ηίζεηαη ζέκα γηα ηε δπλαηόηεηα απηήο λα ζπλερίζεη ζην πξνβιεπηό 
κέιινλ ηελ επηρεηξεκαηηθή ηεο  δξαζηεξηόηεηα θαζώο νη βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 
ηαθηνπνηήζεθαλ εληόο ηνπ 2018 θαλνληθά ρσξίο θαλέλα πξόβιεκα ιόγσ ηεο 
πξαγκαηνπνηζείζαο αύμεζεο κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ θαηά 3.500.000 Δπξώ εληόο ηνπ 2018. 
Δπηπιένλ ε Δηαηξεία θαηέρεη ζεκαληηθήο αμίαο αθίλεηα. 
 

2.3 Νέα πξόηππα,  ηξνπνπνηήζεηο πξνηύπωλ θαη δηεξκελείεο 

 
΢πγθεθξηκέλα λέα πξόηππα, ηξνπνπνηήζεηο πξνηύπσλ θαη δηεξκελείεο έρνπλ εθδνζεί, ηα 
νπνία είλαη ππνρξεσηηθά γηα κεηαγελέζηεξεο ινγηζηηθέο πεξηόδνπο θαη ηα νπνία δελ έρνπλ 
πηνζεηεζεί ζηελ εηνηκαζία απηώλ ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ.  

Σίηινο 

Ζκεξνκελία 
εθαξκνγήο – 

εηήζηεο ινγηζηηθέο 
πεξίνδνη πνπ 
μεθηλνύλ ηελ ή 

κεηά ηελ 
ΓΠΥΑ 9 Υξεκαηννηθνλνκηθά κέζα (2014) 1 Ηαλνπαξίνπ 2018 

ΓΠΥΑ 9 (Σξνπνπνίεζε) Γηθαίσκα πξνπιεξσκήο κε αξλεηηθή 
απνδεκίσζε 1 Ηαλνπαξίνπ 2019 

ΓΠΥΑ 15 Έζνδα από ζπκβάζεηο κε πειάηεο 1 Ηαλνπαξίνπ 2018 

ΓΠΥΑ 16 Μηζζώζεηο 1 Ηαλνπαξίνπ 2019 

ΓΠΥΑ 17 Αζθαιηζηήξηα ζπκβόιαηα 1 Ηαλνπαξίνπ 2021* 

Γηεπθξηλίζεηο ζην ΓΠΥΑ 15 «Έζνδα από ζπκβάζεηο κε πειάηεο» 1 Ηαλνπαξίνπ 2018 

ΓΠΥΑ 2 (Σξνπνπνίεζε) Σαμηλόκεζε θαη επηκέηξεζε ησλ 
παξνρώλ πνπ εμαξηώληαη από ηελ αμία ησλ κεηνρώλ 1 Ηαλνπαξίνπ 2018 

ΓΠΥΑ 4 (Σξνπνπνίεζε) Δθαξκνγή ηνπ ΓΠΥΑ 9 
Υξεκαηννηθνλνκηθά κέζα κε ην ΓΠΥΑ 4 Αζθαιηζηήξηα 
ζπκβόιαηα 1 Ηαλνπαξίνπ 2018 

ΓΛΠ 19 (Σξνπνπνίεζε) Μεηαβνιή, πεξηθνπή ή δηαθαλνληζκόο 
πξνγξάκκαηνο 1 Ηαλνπαξίνπ 2019* 

ΓΛΠ 28 (Σξνπνπνίεζε) Μαθξνπξόζεζκεο ζπκκεηνρέο ζε 
ζπγγελείο επηρεηξήζεηο θαη θνηλνπξαμίεο 1 Ηαλνπαξίνπ 2019* 

ΓΛΠ 40 (Σξνπνπνίεζε) Μεηαθνξέο από θαη πξνο επελδύζεηο ζε 
αθίλεηα   1 Ηαλνπαξίνπ 2018 

Κύθινο Δηήζησλ Βειηηώζεσλ ζε ΓΠΥΑ 2014-2016 – 
Σξνπνπνίεζε ζην ΓΠΥΑ 1 & ΓΛΠ 28 1 Ηαλνπαξίνπ 2018 
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Κύθινο Δηήζησλ Βειηηώζεσλ ζε ΓΠΥΑ 2015-2017 – 
Σξνπνπνίεζε ζην ΓΠΥΑ 3, ΓΠΥΑ 11, ΓΛΠ 12 & ΓΛΠ 23 1 Ηαλνπαξίνπ 2019* 

Γηεξκελεία 22 ΢πλαιιαγέο ζε μέλν λόκηζκα θαη πξνθαηαβνιή 
ηηκήκαηνο 1 Ηαλνπαξίνπ 2018 

Γηεξκελεία 23 Αβεβαηόηεηα ζε ζέκαηα θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο 1 Ηαλνπαξίνπ 2019* 

*: Δεν έχει υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση.  

 
Από ηα πην πάλσ πξόηππα, ην ΓΠΥΑ 9 «Υξεκαηννηθνλνκηθά κέζα» θαη κεηαγελέζηεξεο 
ηξνπνπνηήζεηο ζην ΓΠΥΑ 9 θαη ΓΠΥΑ 7, ζα έρεη εθαξκνγή ζηελ Δηαηξεία ζηηο εηήζηεο 
ινγηζηηθέο πεξηόδνπο πνπ μεθηλνύλ ηελ ή κεηά ηελ 1 Ηαλνπαξίνπ 2018 θαη πην 
ζπγθεθξηκέλα: 
 
Σν ΓΠΥΑ 9 αληηθαζηζηά ηηο πξόλνηεο ηνπ ΓΛΠ 39 πνπ αθνξνύλ ζηελ ηαμηλόκεζε θαη 
επηκέηξεζε ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ θαη ρξεκαηννηθνλνκηθώλ 
ππνρξεώζεσλ θαη ζπκπεξηιακβάλεη επίζεο έλα κνληέιν αλακελόκελσλ πηζησηηθώλ 
δεκηώλ ην νπνίν αληηθαζηζηά ην κνληέιν ησλ πξαγκαηνπνηεκέλσλ πηζησηηθώλ δεκηώλ πνπ 
εθαξκόδεηαη ζήκεξα. Σν ΓΠΥΑ 9 θαζηεξώλεη κία πξνζέγγηζε ηεο ινγηζηηθήο αληηζηάζκηζεο 
βαζηδόκελε ζε αξρέο θαη αληηκεησπίδεη αζπλέπεηεο θαη αδπλακίεο ζην ηξέρσλ κνληέιν ηνπ 
ΓΛΠ 39. Ζ Δηαηξεία βξίζθεηαη ζηε δηαδηθαζία εθηίκεζεο ηεο επίδξαζεο ηνπ ΓΠΥΑ 9 ζηηο 
ρξεκαηννηθνλνκηθέο ηεο θαηαζηάζεηο ε νπνία σζηόζν δελ αλακέλεηαη όηη ζα είλαη 
ζεκαληηθή. 
 
 
3. ΢εκαληηθέο ινγηζηηθέο πνιηηηθέο 

 

3.1 ΢πλαιιαγκαηηθέο κεηαηξνπέο 

(α)     Λεηηνπξγηθό λόκηζκα θαη λόκηζκα παξνπζίαζεο 

Σα ζηνηρεία ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ ηεο Δηαηξείαο επηκεηξνύληαη βάζεη 
ηνπ λνκίζκαηνο ηνπ πξσηεύνληνο νηθνλνκηθνύ πεξηβάιινληνο, ζην νπνίν ε Δηαηξεία 
ιεηηνπξγεί («ιεηηνπξγηθό λόκηζκα»).  Οη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο 
παξνπζηάδνληαη ζε Δπξώ, πνπ είλαη ην ιεηηνπξγηθό λόκηζκα θαη ην λόκηζκα 
παξνπζίαζεο ηεο Δηαηξείαο. 

(β)     ΢πλαιιαγέο θαη ππόινηπα 

Οη ζπλαιιαγέο ζε άιια λνκίζκαηα κεηαηξέπνληαη ζε Δπξώ ρξεζηκνπνηώληαο ηηο 
ζπλαιιαγκαηηθέο ηζνηηκίεο πνπ ηζρύνπλ θαηά ηελ εκεξνκελία ησλ ζπλαιιαγώλ. Καηά 
ηελ εκεξνκελία ηνπ ηζνινγηζκνύ, όια ηα λνκηζκαηηθά ζηνηρεία ηνπ ελεξγεηηθνύ θαη 
παζεηηθνύ πνπ είλαη εθθξαζκέλα ζε άιια λνκίζκαηα πξνζαξκόδνληαη ώζηε λα 
αληαλαθινύλ ηηο ηξέρνπζεο ζπλαιιαγκαηηθέο ηζνηηκίεο. 

Γελ πθίζηαληαη ζπλαιιαγέο ζε μέλα λνκίζκαηα . 

          3.2 Άπια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

 
Ζ εηαηξεία «ΔΠΔΝΓΤ΢ΔΗ΢ ΑΚΗΝΖΣΩΝ ΝΔΑ΢ ΚΔΡΚΤΡΑ΢ Α.Δ.» ηδξύζεθε από ην ΣΑΗΠΔΓ 

κε ζθνπό λα εηζθέξεη ζε απηή ην δηθαίσκα ρξήζεο επί αθηλήηνπ - πεξηγξάθεηαη ζηελ 

επόκελε παξάγξαθν - θαη ζηελ ζπλέρεηα λα ηελ κεηαβηβάζεη ζηνλ επελδπηή «NECTAR 

HOLDINGS LIMITED» πξνθεηκέλνπ λα αξρίζεη ε αμηνπνίεζε ηνπ δηθαηώκαηνο κέζσ ηεο 

αμηνπνίεζεο θαη εκπνξηθήο εθκεηάιιεπζεο ηνπ αθηλήηνπ. Ζ δηαδηθαζία κεηαθνξάο ησλ 

κεηνρώλ από ην ΣΑΗΠΔΓ ζηελ NECTAR HOLDINGS LIMITED» νινθιεξώζεθε ηελ 29 

Γεθεκβξίνπ 2016.  
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Σν ελ ιόγσ άπιν πεξηνπζηαθό ζηνηρείν αθνξά ην δηθαίσκα επηθαλείαο ελόο αθηλήηνπ ζηελ 

ζέζε «ΑΡΣΑΒΑΝΖ – ΔΡΖΜΗΣΖ΢ – ΜΤΛΟ΢ – ΑΚΟΛΖ – ΒΡΩΜΟΛΗΜΝΖ – 

ΚΟΡΦΟΒΟΤΝΗ – ΑΓ. ΢ΣΔΦΑΝΟ΢», πεξηνρήο Αγίνπ ΢ηεθάλνπ, ηεο θηεκαηηθήο πεξηνρήο 

ζηε Γεκνηηθή Δλόηεηα Καζζσπαίσλ, ηνπ Γήκνπ Κεξθύξαο ηεο πεξηθεξεηαθήο ελόηεηαο 

Κέξθπξαο, ηεο πεξηθέξεηαο Ηνλίσλ Νήζσλ (άξζξν 15 ηνπ Ηδξπηηθνύ Καηαζηαηηθνύ κε αξ. 

30.699/09.10.2013), ε αμία ηνπ νπνίνπ πξνζδηνξίζηεθε ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 

3986/2011 (άξζξν 6 παξ. 3), από δύν εηαηξείεο αλεμάξηεησλ εθηηκεηώλ.  

 

Σν εηζθεξζέλ δηθαίσκα ρξήζεο απνηηκάηαη ζηελ αμία θηήζεο κείνλ απνζβέζεηο θαη κείνλ 

ηπρόλ πξνβιέςεηο απνκείσζεο. 

3.3 Δλζώκαηα πάγηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

 
΢ηα ελζώκαηα πάγηα ηεο Δηαηξείαο πεξηιακβάλνληαη κόλν αθηλεηνπνηήζεηο ππό εθηέιεζε. 
Σν θόζηνο θηήζεσο ησλ ελζώκαησλ παγίσλ πεξηιακβάλεη θαη όιεο ηηο άκεζα επηξξηπηέεο 
δαπάλεο γηα ηελ απόθηεζε ηνπο. 
 
3.4 Απνκείωζε αμίαο πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείωλ 

α)  Με ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία: 
 
΢ην ηέινο θάζε πεξηόδνπ αλαθνξάο, ε Δηαηξεία εμεηάδεη ηε ινγηζηηθή αμία ησλ ελζώκαησλ 
θαη άπισλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ γηα λα πξνζδηνξίζεη αλ ππάξρεη έλδεημε όηη απηά ηα 
πεξηνπζηαθά ζηνηρεία έρνπλ ππνζηεί δεκηέο απνκείσζεο. Όηαλ ε ινγηζηηθή αμία θάπνηνπ 
πεξηνπζηαθνύ ζηνηρείνπ ππεξβαίλεη ην αλαθηήζηκν πνζό ηνπ, ε αληίζηνηρε δεκηά 
απνκείσζήο ηνπ θαηαρσξείηαη ζηα απνηειέζκαηα. Ζ αλαθηήζηκε αμία πξνζδηνξίδεηαη σο ε 
κεγαιύηεξε αμία κεηαμύ ηεο εύινγεο αμίαο κείνλ έμνδα πώιεζεο θαη ηεο αμίαο ρξήζεσο. 
Γηα ηνπο ζθνπνύο πξνζδηνξηζκνύ ηεο απνκείσζεο, ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 
νκαδνπνηνύληαη ζην ρακειόηεξν επίπεδν γηα ην νπνίν νη ηακεηαθέο ξνέο δύλαηαη λα 
πξνζδηνξηζηνύλ μερσξηζηά (κνλάδεο δεκηνπξγίαο ηακεηαθώλ ξνώλ).  
 
β) Υξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία:  
 
Ζ Δηαηξεία αμηνινγεί ζε θάζε εκεξνκελία αλαθνξάο θάζε πηζαλή έλδεημε αλαθνξηθά κε ην 
θαηά πόζνλ έλα ρξεκαηννηθνλνκηθό πεξηνπζηαθό ζηνηρείν ή κηα νκάδα 
ρξεκαηννηθνλνκηθώλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ έρεη απνκεησζεί. 
Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ ππόθεηληαη ζε έιεγρν απνκείσζεο 
(εθόζνλ πθίζηαληαη ζρεηηθέο ελδείμεηο) είλαη πεξηνπζηαθά ζηνηρεία απνηηκώκελα ζην 
θόζηνο, ζηνηρεία απνηηκώκελα ζην απνζβέζηκν θόζηνο κε βάζε ηε κέζνδν ηνπ 
πξαγκαηηθνύ επηηνθίνπ (καθξνπξόζεζκεο απαηηήζεηο), δηαζέζηκεο πξνο πώιεζε 
επελδύζεηο θαη παξάγσγα. 
 
Ζ αλαθηήζηκε αμία ησλ ινηπώλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ 
πξνζδηνξίδεηαη, πξνθεηκέλνπ λα δηελεξγεζνύλ νη ζρεηηθνί έιεγρνη απνκείσζεο, βάζεη ηεο 
παξνύζαο αμίαο ησλ εθηηκώκελσλ κειινληηθώλ ρξεκαηνξνώλ, πξνεμνθιεκέλσλ είηε κε ην 
αξρηθό πξαγκαηηθό επηηόθην πξνεμόθιεζεο ηνπ εθάζηνηε ζηνηρείνπ ή νκάδαο ζηνηρείσλ, ή 
κε ηνλ ηξέρνληα ζπληειεζηή απόδνζεο ελόο παξόκνηνπ ρξεκαηννηθνλνκηθνύ ζηνηρείνπ. Οη 
πξνθύπηνπζεο δεκίεο απνκείσζεο αλαγλσξίδνληαη ζηα απνηειέζκαηα ρξήζεσο. 
 
3.5 Λνηπά ρξεκαηννηθνλνκηθά - Λνγαξηαζκνί απαηηήζεωλ 

 

Σα ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηεο Δηαηξείαο πεξηιακβάλνπλ θπξίσο 
απαηηήζεηο. Ζ Δηαηξεία δελ θαηέρεη άιια ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία όπσο 
ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία απνηηκώκελα ζηελ εύινγε αμία ηνπο κε 
κεηαβνιέο ζηα απνηειέζκαηα, επελδύζεηο θαηερόκελεο σο ηε ιήμε ή δηαζέζηκα γηα 
πώιεζε ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ζε όιεο ηηο εκεξνκελίεο αλαθνξάο. 
Καηά ηελ αλαγλώξηζή ηνπο σο ρξεκαηννηθνλνκηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία νη απαηηήζεηο 
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επηκεηξνύληαη ζηελ εύινγε αμία. Μεηαγελέζηεξα επηκεηξνύληαη ζην αλαπόζβεζην θόζηνο 
βάζεη ηεο κεζόδνπ ηνπ πξαγκαηηθνύ επηηνθίνπ. 
 
Οη απαηηήζεηο πεξηιακβάλνληαη ζην θπθινθνξνύλ ελεξγεηηθό, εθηόο από εθείλεο κε ιήμεηο 
κεγαιύηεξεο ησλ 12 κελώλ από ηελ εκεξνκελία αλαθνξάο. Σα ηειεπηαία 
ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηα κε θπθινθνξνύληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία.  

3.6 Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα 

 
Ζ Δηαηξεία ζεσξεί ηηο ηξαπεδηθέο θαηαζέζεηο θαη άιιεο επελδύζεηο πςειήο ξεπζηόηεηαο κε 
αξρηθή ιήμε κηθξόηεξε ησλ ηξηώλ κελώλ ή ιηγόηεξν, σο ηακεηαθά ηζνδύλακα. ΢ηελ 
θαηάζηαζε ηακεηαθώλ ξνώλ, ηα ηακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα πεξηιακβάλνπλ ηα 
κεηξεηά ζην ηακείν θαη ηηο θαηαζέζεηο όςεσο θαζώο θαη ηακεηαθά δηαζέζηκα θαη ηζνδύλακα 
όπσο νξίζηεθαλ αλσηέξσ. 
 
3.7 Μεηνρηθό θεθάιαην 

 
Σν κεηνρηθό θεθάιαην ηεο Δηαηξείαο είλαη ζην ζύλνιν ηνπ θαηαβιεκέλν, απνηειείηαη από 
θνηλέο νλνκαζηηθέο κεηνρέο θαη  θαηαηάζζεηαη ζηα ηδία θεθάιαηα. Σν κεηνρηθό θεθάιαην 
πεξηιακβάλεη ηηο θνηλέο κεηνρέο ηεο Δηαηξείαο. Άκεζα έμνδα γηα ηελ έθδνζε κεηνρώλ 
εκθαλίδνληαη κεηά ηελ αθαίξεζε ηνπ ζρεηηθνύ θόξνπ εηζνδήκαηνο, ζε κείσζε ηνπ 
πξντόληνο ηεο έθδνζεο.  
 
3.8 Αλαγλώξηζε εζόδωλ 

 
Ζ Δηαηξεία θαηά ηελ παξνύζα ρξήζε δελ είρε ιεηηνπξγηθά έζνδα ή έζνδα από θεθάιαην.  
 
4. ΢εκαληηθέο θξίζεηο ηεο δηνίθεζεο 
 
Ζ ζύληαμε ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ ζύκθσλα κε ηα ΓΠΥΑ απαηηεί όπσο ε 
δηνίθεζε πξνβαίλεη ζε θξίζεηο, εθηηκήζεηο θαη παξαδνρέο πνπ επεξεάδνπλ ηα ππόινηπα 
ησλ ινγαξηαζκώλ ελεξγεηηθνύ θαη παζεηηθνύ, ηελ γλσζηνπνίεζε ελδερόκελσλ 
ππνρξεώζεσλ, θαζώο θαη ηα έζνδα θαη έμνδα πνπ παξνπζηάδνληαη ζηηο ππό εμέηαζε 
ρξήζεηο. Σα πξαγκαηηθά απνηειέζκαηα ελδέρεηαη λα δηαθέξνπλ από ηηο θξίζεηο απηέο. Οη 
ελ ιόγσ εθηηκήζεηο, παξαδνρέο θαη θξίζεηο επαλεμεηάδνληαη πεξηνδηθά πξνθεηκέλνπ λα 
αληαπνθξίλνληαη ζηα ηξέρνληα δεδνκέλα θαη λα αληαλαθινύλ ηνπο εθάζηνηε ηξέρνληεο 
θηλδύλνπο θαη βαζίδνληαη ζηελ εκπεηξία ηεο Γηνίθεζεο ηεο Δηαηξείαο ζε ζρέζε κε ην 
επίπεδν/όγθν ησλ ζπλαθώλ ζπλαιιαγώλ ή γεγνλόησλ. 
 
Οη ζεκαληηθόηεξεο θξίζεηο ηεο δηνίθεζεο πνπ έγηλαλ ζηελ ηξέρνπζα δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν 
πνπ έιεμε ζηηο 31 Γεθεκβξίνπ 2017 αθνξνύλ θπξίσο:  
α) ηελ ζπλέρηζε ηεο δξαζηεξηόηεηαο ηεο Δηαηξείαο, β) ηνλ έιεγρν γηα ην αλ ππάξρνπλ 
ελδείμεηο απνκείσζεο ηνπ δηθαηώκαηνο επί ηνπ αθηλήηνπ θαη γ) ηηο πξνβιέςεηο γηα 
θηλδύλνπο θαη έμνδα (πεξηιακβαλνκέλεο ηεο πξόβιεςεο γηα ηηο αλέιεγθηεο θνξνινγηθά 
ρξήζεηο) θαη γηα ελδερόκελεο απαηηήζεηο θαη ππνρξεώζεηο. 
 
Έσο θαη ηελ 31.12.2017 δελ δηελεξγήζεθαλ έιεγρνο απνκείσζεο νύηε θαη απνζβέζεηο 
θαζώο ε αμία ηνπ δηθαηώκαηνο είλαη δεδνκέλε έσο θαη ηελ εκεξνκελία νινθιήξσζεο ηεο 
κεηαβίβαζεο ζηνλ επελδπηή πνπ ζπληειέζηεθε ζηηο 29.12.2016. 
 
5. Πιεξνθνξίεο επί ηωλ θνλδπιίωλ ηωλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεωλ 
 
5.1 Έμνδα δηνίθεζεο 

 

Έμνδα δηνίθεζεο 1/1 - 31/12/2017   
1/1 - 

31/12/2016 

Έμνδα πξνζσπηθνύ 99.404   0 

Ακνηβέο & έμνδα 
δηθεγόξσλ 

123.610   386 
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Φόξνο αθίλεηεο 
πεξηνπζίαο 

30.158   0 

Λνηπά έμνδα 119.086   9.863 

΢ύλνιν  372.258   10.249 

 
5.2 Άπια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 
 
Σα άπια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηεο Δηαηξείαο απνηεινύληαη από ην δηθαίσκα επηθαλείαο επί 
αθηλήηνπ «ΚΑ΢΢ΗΩΠΖ ΚΔΡΚΤΡΑ΢». Ζ σθέιηκε δσή ηνπ δηθαηώκαηνο πξνζδηνξίδεηαη βάζε 
ηεο δηάξθεηαο ζύκβαζεο ρξήζεο πνπ είλαη 99 έηε. Ζ απόζβεζε ηνπ δηθαηώκαηνο ζα αξρίζεη 
από ηελ εκεξνκελία πνπ ζα μεθηλήζεη ε Δηαηξεία λα έρεη έζνδα. 
 
5.3 Δλζώκαηα πάγηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 

Κόζηνο  
Αθηλεηνπνηήζεηο 

ππό εθηέιεζε 

1-Ηαλ-17 0 

Πξνζζήθεο 1.933.203 

31-Γεθ-17 1.933.203 

    

΢πζζωξεπκέλεο απνζβέζεηο   

1-Ηαλ-17 - 

Απνζβέζεηο ρξήζεο - 

31-Γεθ-17 - 

    

Αλαπόζβεζηε αμία ζηηο  1 Ηαλνπαξίνπ 
2017 

0 

Αλαπόζβεζηε αμία ζηηο  31 Γεθεκβξίνπ 
2017 

1.933.203 

 
Οη αθηλεηνπνηήζεηο ππό εθηέιεζε αθνξνύλ θπξίσο κειέηεο πνπ ζα ελζσκαησζνύλ ζην 
έξγν Σνπξηζηηθό Θέξεηξν ζηελ Καζζηώπε Κέξθπξαο. 
 
5.4 Λνηπέο απαηηήζεηο 

 
΢ηηο ινηπέο απαηηήζεηο νιόθιεξν ην ππόινηπν αθνξά ρξεσζηηθό πνζό ΦΠΑ. 
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5.5 Μεηνρηθό θεθάιαην 
 
Σελ 31ε Γεθεκβξίνπ 2017 ην ζύλνιν ησλ εθδνζεηζώλ θνηλώλ κεηνρώλ αλέξρεηαη ζε 
201.200 θνηλέο κεηνρέο, νλνκαζηηθήο αμίαο 100 επξώ ε θάζε κία. Σν κεηνρηθό θεθάιαην 
έρεη θαηαβιεζεί σο εμήο: 
 
1) Με ηελ εηζθνξά ηνπ δηθαηώκαηνο ρξήζεο επηθαλείαο ελόο αθηλήηνπ ζηελ 
ζέζε «ΑΡΣΑΒΑ΢Ζ-ΔΡΖΜΗΣΖ΢-ΜΤΛΟ΢ – ΑΚΟΛΖ – ΒΡΩΜΟΛΗΜΝΖ – ΚΟΡΦΟΒΟΤΝΗ 
– ΑΓ. ΢ΣΔΦΑΝΟ΢», πεξηνρήο Αγίνπ ΢ηεθάλνπ, ηεο θηεκαηηθήο πεξηνρήο ζηε Γεκνηηθή 
Δλόηεηα Καζζσπαίσλ, ηνπ Γήκνπ Κεξθύξαο ηεο πεξηθεξεηαθήο ελόηεηαο Κέξθπξαο, 
ηεο πεξηθέξεηαο Ηνλίσλ Νήζσλ (άξζξν 15 ηνπ Ηδξπηηθνύ Καηαζηαηηθνύ κε αξ. 
30.699/09.10.2013), ε αμία ηνπ νπνίνπ πξνζδηνξίζηεθε ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 
Ν. 3986/2011 (άξζξν 6 παξ. 3), από δύν εηαηξείεο αλεμάξηεησλ εθηηκεηώλ.  
 
2) Με ηε ρξεκαηηθή εηζθνξά 1.310.000€ δηα ηεο έθδνζεο 13.100 νλνκαζηηθώλ 
κεηνρώλ πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε εληόο ηεο θιεηόκελεο ρξήζεσο. 
 
 
 
 
 
 
5.6 Πξνκεζεπηέο θαη ινηπέο ππνρξεώζεηο 
 

 
31/12/2017   31/12/2016 

Πξνκεζεπηέο 42.954 
 

10.507 

Τπνρξεώζεηο πξνο ζπλδεδεκέλεο 
επηρεηξήζεηο 

1.042.858  0 

΢ύλνιν  1.085.811   10.507 

Οη παξαπάλσ ππνρξεώζεηο δελ επηβαξύλνληαη κε ηόθνπο θαη ηαθηνπνηνύληαη όιεο εληόο 
ησλ ζπλήζσλ θαηά πεξίπησζε πξνζεζκηώλ. Καηά ζπλέπεηα ε δηνίθεζε ζεσξεί όηη ε 
ινγηζηηθή αμία ησλ ππνρξεώζεσλ από εκπνξηθέο δξαζηεξηόηεηεο πξνζεγγίδεη ηελ εύινγε 
αμία ηνπο. 
 
5.7 Λνηπέο βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο 
 
Οη ινηπέο βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο πεξηιακβάλνπλ πνζό 535.000 Δπξώ ην νπνίν 
είλαη πξνθαηαβνιή ησλ κεηόρσλ πξννξηδόκελε γηα αύμεζε κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ. 
 
5.8 Φόξνο εηζνδήκαηνο  
 
Ζ Δηαηξεία, γηα όζν ρξόλν ην ζύλνιν ησλ νλνκαζηηθώλ κεηνρώλ ηεο αλήθε ζε πνζνζηό 
εθαηό ηνηο εθαηό (100%) ζην Σ.Α.Η.ΠΔ.Γ., απαιιαζζόηαλ από ηνλ θόξν εηζνδήκαηνο. 
Από ηηο 29.12.2016 πνπ νη κεηνρέο αλήθνπλ θαηά 100% ζηελ Nectar Holdings Limited ε 
Δηαηξεία ππόθεηηαη ζε θνξνινγία εηζνδήκαηνο ζύκθσλα κε ηηο γεληθέο δηαηάμεηο. Γηα ηελ 
θιεηόκελε ρξήζε ιόγσ ησλ δεκηώλ δελ πξνθύπηεη θόξνο εηζνδήκαηνο νύηε 
αλαβαιιόκελνο.  
 
 
5.9 Δλδερόκελεο ππνρξεώζεηο  
 
5.9.1 Αλέιεγθηεο θνξνινγηθά ρξήζεηο 
 
Ζ Δηαηξεία δελ έρεη ειεγρζεί από ηηο θνξνινγηθέο αξρέο από ηελ ίδξπζή ηεο κέρξη θαη ηελ 
ρξήζε 2016. Δληνύηνηο αλέιεγθηε θνξνινγηθά ζεσξείηαη κόλν ε ρξήζε 2016 δεδνκέλεο 
ηεο απαιιαγήο από θόξν εηζνδήκαηνο ηνπ πξνεγνύκελνπ κεηόρνπ (ΣΑΗΠΔΓ). Πνζά πνπ 
ηπρόλ πξνθύςνπλ από ηνλ θνξνινγηθό έιεγρν ηεο ρξήζεο απηήο δελ είλαη εθηθηό λα 
πξνβιεθζνύλ ζην παξόλ ζηάδην. ΢πλεπώο δελ έρεη δηελεξγεζεί πξόβιεςε ζηηο νηθνλνκηθέο 
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θαηαζηάζεηο ηεο 31 Γεθεκβξίνπ 2017 γηα πνζά θόξσλ πνπ ελδερνκέλσο πξνθύςνπλ ζε 
κειινληηθό θνξνινγηθό έιεγρν ηεο ρξήζεο απηήο. 
  
Γηα ηελ ρξήζε 2017 ε Δηαηξεία έρεη ππαρζεί ζηνλ έιεγρν θνξνινγηθήο ζπκκόξθσζεο πνπ 
πξνβιέπεηαη από ην αξ. 65Α ηνπ Ν.4174/2013. Ο έιεγρνο βξίζθεηαη ζε εμέιημε θαη ζα 
νινθιεξσζεί θαη ην ζρεηηθό θνξνινγηθό πηζηνπνηεηηθό ζα εθδνζεί κεηά ηελ δεκνζίεπζε 
ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ θαηαζηάζεσλ. Ωζηόζν δελ πξνβιέπεηαη λα ππάξμνπλ επξήκαηα 
πνπ λα έρνπλ επίδξαζε ζηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο θιεηόκελεο ρξήζεο.    
 
5.9.2 Ννκηθέο ππνζέζεηο 
 
1. Έρεη αζθεζεί θαηά ηεο Δηαηξείαο ελώπηνλ ηνπ Δηξελνδηθείνπ Κέξθπξαο ε από 

25.02.2018 αγσγή λνκήο θαη πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο ηνπ Γήκνπ Κέξθπξαο κε 

αίηεκα λα αλαγλσξηζηεί ν Γήκνο Κέξθπξαο λνκέαο θαη θάηνρνο ηξηώλ κνλνπαηηώλ πνπ 

βξίζθνληαη εληόο ηνπ αθηλήηνπ ηεο Δηαηξείαο, λα δηαηαρζεί ε απνβνιή ηεο Δηαηξείαο εθ ησλ 

ππ‟ απηήο θαηαιεθζέλησλ κνλνπαηηώλ θαη λα δηαηαρζεί ε εγθαηάζηαζε ηνπ Γήκνπ 

Κέξθπξαο ζε απηά, αιιηώο επηθνπξηθώο λα δηαηαρζεί ε άξζε ηεο πξνζβνιήο ησλ έλδηθσλ 

κνλνπαηηώλ εθ κέξνπο ηεο Δηαηξείαο θαη λα απαγνξεπηεί ε επαλάιεςή ηεο ζην κέιινλ κε 

ηελ απεηιή ρξεκαηηθήο πνηλήο 600.000 Δπξώ. ΢πγθεθξηκέλα, κε ηελ σο άλσ αγσγή, ν 

Γήκνο Κέξθπξαο αηηείηαη λα αλαγλσξηζηεί σο λνκέαο θαη θάηνρνο ησλ επίδηθσλ 

κνλνπαηηώλ πνπ πεξηγξάθεη ζηελ σο άλσ αγσγή ηνπ θαη λα απαγνξεπζεί ζηελ Δηαηξεία λα 

ηα ρξεζηκνπνηεί. Ζ δηαδηθαζία θαηάζεζεο ησλ πξνηάζεσλ ηεο Δηαηξείαο θαη αληίθξνπζεο 

ησλ ηζρπξηζκώλ ηνπ αληίδηθνπ Γήκνπ Κέξθπξαο εθθξεκεί. Μεηά ηελ παξέιεπζε ηεο 

πξνζεζκίαο αληίθξνπζεο/πξνζζήθεο, αλακέλεηαη λα εμεηαζηεί ε ππόζεζε θαη λα εθδνζεί 

απόθαζε.  

2. Με απόθαζε ηνπ ΢ηΔ, απνξξίθζεθε ε από 21.06.2016 αίηεζε αθύξσζεο ηεο 

Πεξηθέξεηαο Ηνλίσλ Νήζσλ θαηά ηεο Κνηλήο Τπνπξγηθήο Απόθαζεο πεξί έγθξηζεο 

πνιενδνκηθήο άδεηαο κειέηεο παξαζεξηζηηθνύ – ηνπξηζηηθνύ ρσξηνύ «Καζζηώπε 

Κέξθπξαο», ρσξνζέηεζεο ηνπξηζηηθήο ιηκεληθήο εγθαηάζηαζεο θαη θαζνξηζκνύ ησλ 

πεξηβαιινληηθώλ όξσλ απηώλ θαη ησλ ζπλνδώλ έξγσλ ππνδνκήο. Με απόθαζε ηνπ 

Δηξελνδηθείνπ Κέξθπξαο απνξξίθζεθαλ ε από 03.09.2017 αίηεζε αζθαιηζηηθώλ κέηξσλ 

λνκήο θαη ε από 11.09.2017 ζπλεθδηθαδόκελε επηβνεζεηηθή αίηεζε ηνπ Γήκνπ Κέξθπξαο 

θαηά ηεο Δηαηξείαο κε αίηεκα λα απαγνξεπζεί ζηελ Δηαηξεία λα ρξεζηκνπνηεί ηα 

επηθαινύκελα «θνηλόρξεζηα» κνλνπάηηα πνπ βξίζθνληαη εληόο ηνπ αθηλήηνπ ηεο. Με 

απόθαζε ηνπ Δηξελνδηθείνπ Κέξθπξαο απνξξίθζεθε ε από 23.10.2017 αίηεζε ηνπ Γήκνπ 

Κέξθπξαο θαηά ηεο Δηαηξείαο κε αίηεκα ηε δηελέξγεηα ζπληεξεηηθήο πξαγκαηνγλσκνζύλεο 

γηα ηελ απνηύπσζε ησλ επίδηθσλ κνλνπαηηώλ ζε ηνπνγξαθηθό δηάγξακκα κε 

ζπληεηαγκέλεο ΔΓ΢Α θαη λα απαγνξεπηνύλ νη εξγαζίεο ηεο Δηαηξείαο επί ησλ επίδηθσλ 

κνλνπαηηώλ. 

 

5.9.3 Δγγπεηηθέο Δπηζηνιέο 
 
Έρεη εθδνζεί θαη‟ εληνιή ηεο εηαηξείαο εγγπεηηθή επηζηνιή ζπκκεηνρήο πνζνύ 500.000 
Δπξώ θαη εγγπεηηθή επηζηνιή νηθνλνκηθνύ αληαιιάγκαηνο 2.050.000 Δπξώ ππέξ ηνπ 
Σακείνπ Αμηνπνίεζεο Ηδησηηθήο Πεξηνπζίαο Γεκνζίνπ (ΣΑΗΠΔΓ) ζρεηηθά κε ην δηεζλή 
πιεηνδνηηθό δηαγσληζκό πνπ πξνθεξύρζεθε από ην ΣΑΗΠΔΓ γηα ηελ αμηνπνίεζε ησλ δέθα 
πέληε (15) αθηλήησλ ζηελ πεξηνρή Αγίνπ ΢ηεθάλνπ, θηεκαηηθή πεξηθέξεηα Γήκνπ Κέξθπξαο 
δεκνηηθή ελόηεηα Καζζσπαίσλ, πεξηθεξεηαθή ελόηεηα Κέξθπξαο, πεξηθέξεηα Ηνλίσλ 
λήζσλ. 

 

 

 
6. Γηαρείξηζε θηλδύλωλ 
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Από ηηο ρξεκαηννηθνλνκηθέο  δξαζηεξηόηεηεο ηεο Δηαηξείαο δελ πξνθύπηνπλ ζνβαξνί 
θίλδπλνη αγνξάο, πηζησηηθνί θίλδπλνη, θίλδπλνη ξεπζηόηεηαο θαη θίλδπλνη ηακεηαθήο ξνήο.  
 
Κίλδπλνη ζρεηηθά κε ηελ αθίλεηε πεξηνπζία: Κίλδπλνs απνκείσζεο ηεο αμίαο ηεο 
αθίλεηεο πεξηνπζίαο ιόγσ δηαθπκάλζεσλ ησλ ηηκώλ ζηελ θηεκαηαγνξά ή αζηάζκεησλ 
παξαγόλησλ θαη θίλδπλνο γηα πξόζζεηεο δαπάλεο ή επελδύζεηο από ελδερόκελεο 
κεηαβνιέο ζην πνιενδνκηθό θαη πεξηβαιινληνινγηθό – θαλνληζηηθό πιαίζην. 
 
Κεθαιαηνπρηθόο θίλδπλνο : Ο ζθνπόο ηεο δηαρείξηζεο ηνπ θεθαιαηνπρηθνύ θηλδύλνπ είλαη 
ε εμαζθάιηζε ηεο ζπλερηδόκελεο δξαζηεξηόηεηαο ηεο Δηαηξείαο (going concern) γηα λα 
ππάξρνπλ ηθαλνπνηεηηθέο απνδόζεηο γηα ηνπο κεηόρνπο, γηα λα δηαηεξεζεί κηα ηδαληθή 
θεθαιαηνπρηθή δνκή θαη γηα λα κεησζεί ην θόζηνο θεθαιαίνπ. Ζ δηαηήξεζε ή ε πξνζαξκνγή 
ηεο θεθαιαηνπρηθήο δνκήο, κπνξεί λα γίλεη κέζσ ηεο πξνζαξκνγήο ηνπ πνζνύ ησλ 
κεξηζκάησλ πνπ πιεξώλνληαη ζηνπο κεηόρνπο, ηεο επηζηξνθήο κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ 
ζηνπο κεηόρνπο, ηεο έθδνζεο λέσλ κεηνρώλ ή ηεο πώιεζεο πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ γηα 
λα κεησζεί ν δαλεηζκόο. Ζ Δηαηξεία δελ δηαηξέρεη θεθαιαηνπρηθό θίλδπλν θαζώο δελ 
ππάξρεη δαλεηζκόο θαη νη βξαρππξόζεζκεο ππνρξεώζεηο ηαθηνπνηνύληαη θαλνληθά. 
Δπηπιένλ, ε Δηαηξεία έρεη πξαγκαηνπνηήζεη αύμεζε κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ εληόο ηεο ρξήζεο 
πνζνύ 1.310.000 Δπξώ θαη εληόο ηνπ 2018 πξαγκαηνπνηήζεθε ε δεύηεξε αύμεζε 
κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ πνζνύ 3.500.000 Δπξώ 
 
 
Κίλδπλνο ξεπζηόηεηαο : Ζ Δηαηξεία δελ αληηκεησπίδεη θίλδπλν ξεπζηόηεηαο θαζώο ηα 
ηακεηαθά ηεο δηαζέζηκα επαξθνύλ θαη  ην θεθάιαην θίλεζεο επαξθεί γηα λα θαιύςνπλ ηεο 
αλάγθεο ηεο. 
 
 
7. ΢πλαιιαγέο κε κέιε Γ.΢. θαη δηεπζπληηθά ζηειέρε 
 
Τθίζηαληαη ζπλαιιαγέο ηεο Δηαηξείαο κε κέιε Γ.΢. θαη δηεπζπληηθά ζηειέρε σο θάησζη: 
 

  1/1 - 31/12/2017 1/1 - 31/12/2016 

Ακνηβή γηα ινγηζηηθέο 
ππεξεζίεο κέινπο Γ΢ 2.200 0 
Ακνηβέο & έμνδα πξνζσπηθνύ 
κέινπο Γ΢   24.067  0 

 
 
8. ΢πλαιιαγέο κε ζπλδεδεκέλα κέξε 

 

  1/1 - 31/12/2017 1/1 - 31/12/2016 

Αγνξέο παγίσλ 1.091.940 0 

 
9. Μεηαγελέζηεξα Γεγνλόηα 
 
Δληόο ηνπ 2018 απνθαζίζηεθε ε αύμεζε ηνπ κεηνρηθνύ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξείαο θαηά ην 
πνζό ησλ 3.500.000 Δπξώ ζε κεηξεηά κε ηελ έθδνζε 35.000 νλνκαζηηθώλ κεηνρώλ, κε 
ζθνπό ηελ θάιπςε κέξνπο ηεο ίδηαο ζπκκεηνρήο ηεο Δηαηξείαο, ηνπ επελδπηηθνύ ζρεδίνπ 
πνπ έρεη ππνβιεζεί πξνο ππαγσγή ζηνλ Ν. 4399/2016. Έσο ηελ 31

ε
 Γεθεκβξίνπ 2017 είρε 

θαηαβιεζεί πνζό 535.000 Δπξώ. Σν ππόινηπν πνζό θαηαβιήζεθε έσο ηηο 19 Ηνπλίνπ 2018. 
 
 
Σελ 01.11.2017 ε Δηαηξεία αλαδείρζεθε πιεηνδόηξηα ζε δηεζλή δηαγσληζκό πνπ πξνθήξπμε 
ην «Σακείν Αμηνπνίεζεο Ηδησηηθήο Πεξηνπζίαο ηνπ Γεκνζίνπ ΑΔ» (εθεμήο ην «ΣΑΗΠΔΓ») 
γηα ηελ απόθηεζε ηνπ δηθαηώκαηνο θπξηόηεηαο επί  δέθα πέληε (15) επηκέξνπο αθηλήησλ 
(νηθνδνκηθώλ ηεηξαγώλσλ), ηα νπνία βξίζθνληαη εληόο ηνπ αθηλήηνπ ζπλνιηθήο επηθάλεηαο 
πεληαθνζίσλ ρηιηάδσλ ηεηξαγσληθώλ κέηξσλ (500.000 η.κ.) πεξίπνπ, ζηελ πεξηνρή Αγίνπ 
΢ηεθάλνπ ηεο θηεκαηηθήο πεξηθέξεηαο ηνπ Γήκνπ Κέξθπξαο, Γεκνηηθήο Δλόηεηαο 
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Καζζσπαίσλ. Ζ κεηαβίβαζε ηνπ δηθαηώκαηνο θπξηόηεηαο επί ησλ σο άλσ 15 αθηλήησλ 
έλαληη ηηκήκαηνο πνζνύ δύν εθαηνκκπξίσλ πελήληα ρηιηάδσλ Δπξώ (€ 2.050.000,00) 
νινθιεξώζεθε κε ηελ ππνγξαθή ηεο ππ‟ αξηζκ. 4412/18.04.2018 ζπκβνιαηνγξαθηθήο 
πξάμεο κεηαμύ ηεο Δηαηξείαο θαη ηνπ ΣΑΗΠΔΓ θαη ηε κεηαγξαθή απηήο ζην 
Τπνζεθνθπιαθείν Όξνπο Κέξθπξαο. 
 
 



 

 22 

Έθζεζε Αλεμάξηεηνπ Οξθωηνύ Διεγθηή Λνγηζηή 


